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1. Zukunftsinitiative Wohnen im Bestand

Die Zukunftsinitiative Wohnen im Bestand (ZiWiB) ist eine Wirtschaftsinitiative. ZiWiB ist ein
Praxisprojekt der A.GE - Agentur fir Generationen-Marketing mit einem Konsortium ausgewahlter
Partner der Wirtschaft.

Das Ziel der ZiWiB ist die Erprobung und Marktdemonstration eines Zukunftsmodells Wohnen im
Bestand. Gezeigt werden soll, dass die barrierearme Modernisierung und Anpassung der
Wohnungsbestande, in der vom ZiWiB Konsortium geplanten 100.000 Haushalte-Kampagne,
sinnvoll umgesetzt werden kann.

Erstmals werden innovative architektonische Konzepte, innovative Produkte der Industrie,
Dienstleistungs- und Finanzierungsangebote fir das Wohnen im Alter gemeinsam realisiert.
Weitere Wertschdpfungsperspektiven fur die Wohnungswirtschaft (Haushaltsnahe Services,
ambulante medizinische Dienste) und Quartierslésungen sollen ebenfalls in diesem Praxisprojekt
erprobt werden.
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1. Zukunftsinitiative Wohnen im Bestand

Der Charme dieser Wirtschaftsinitiative ist die ,Alles aus einer Hand“ Philosophie, sind die
zentralen und dezentralen Lésungen exzellenter Partner zugunsten eines zukunftsfahigen
Marktmodells fir die Wohnungswirtschaft und zum Wobhle ihrer alterer Mieter.

Von den 39 Millionen Wohnungen in Deutschland sind lediglich 250.000 Wohnungen
altersgerecht! ZiwiB ist die Antwort fur den einzelnen Wohnungs- und Hauseigentiimer, vor allem
fur die Wohnungswirtschaft, wenn es darum geht Leerstdnde zu vermeiden und den
Wohnungsbestand demografie-fit zu machen.
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2.1 Projektpartner-Struktur

regionale Partner

- nationale Partner
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2.2 Projektpartner-Struktur

ZiWiB ist sowohl national als auch regional organisiert. Die Nationalpartner sind maRgeblich
Industrie- und Verbandspartner. Die Regionalpartner sind die jeweiligen Wirtschaftstreibenden aus
den Handwerksberufen, der Bauwirtschaft, der privaten Immobilieneigentiimer.

Hinzu kommen Partner aus den Verbanden, Handwerkskammern, Verb&nde/Genossenschaften
der Wohnungswirtschaft, Partner aus dem Medienbereich und Partner aus die dem erweiterten
Bereich der Bausteine 2 und 3 zuzuordnen sind. Dies sind ambulante Dienste, Dienstleister aus
dem Hauswirtschaftlichen Bereich, aus dem Facility-Management und aus allgemeine
Servicedienstleister.
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2.2 Projektpartner-Struktur

Erganzt kann dies werden durch Partner aus dem Finanzierungsbereich, regionale Sparkassen
und/oder Bankinstitute, regionale Versicherungsgesellschaften. Unterstiitzung insbesondere im
Bereich der Kommunikation durch die Kommunen, durch die regionale Politik und durch

Multiplikatoren sind erwiinscht.

Die nationalen starken Marken sichern die nationale Umsetzung des ZiWiB-Gedankens in einer
einheitlichen Form und Qualitéat. Die regionale Struktur und Zusammenarbeit ist wichtig fur die
Nahe zum Kunden/Mieter und fiir die handwerkliche Umsetzung. Eine regionale Projektstruktur
sichert die Verankerung des ZiWiB-Gedankens in der jeweiligen Gemeinde und ist unerlasslich fir

Baustein 3 der ZiWiB-Initiative - die Quartierslésung.
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2.3 ZiWiB Fahrplan

©
ZiWiB Sicherheits-
pa ) Paket
. Notruf
ZiWiB Aufzugs-Paket g w
' (Rauch/FeuerWasser/Tur)
... vertikale Erschlielfung . Sturzmelder
ZiWiB Basis-Paket
Barrierearme Wohnung
inklusive Bad und Kiche.

© AGE

ZiWiB Quartiers-Paket

. Lebensmittelversorgung
. Haushaltsnahe Dienste

. ambulante/medizinische
Dienste

@ ZiWiB Komfort-Paket

. femgesteuerte Rolladen

. automatisches Nachtlicht
beim verlassen des Beltes

. Multifunktionsdusche

. digitales Medien-Center

ZiWiB Mieterbe-
treuungs-Paket

ZiWiB Finanzie-
rungs-Paket

Ldsungen fiir die Woh-
nungswirtschaft, Mieter
und Eigentiimer.

Gesamter Markt heute

i Millarden Euro/lshr
Alliar Drwsd rer Ecorormbc Ressarch, GIK, 2006




2.4 Fakten, die fur ZiWiB sprechen

1) 95 % der Alteren wollen in den eigenen vier Wanden alt werden. Auch bei Pflegebediirftigkeit.
2)  Altere Menschen wohnen im Durchschnitt mehr als 15 Jahre in der angestammten Wohnung.

3) Diese Wohnungen wurden meist lange nicht mehr modernisiert.

4)  Altere Mieter sind treue, zuverlassige und vor allem solvente Mieter.

5) Der Anteil der alteren Mieter steigt kontinuierlich. Die Anzahl der 75plus sogar Giberproprtional.
6)  Mit zunehmendem Alter wird die Wohnung zum Lebensmittelpunkt.

7)  Mit zunehmendem Alter steigt das Risiko der Hilfe- und Pflegebedurftigkeit.

8) Die geplante Reform der Pflegeversicherung dirfte primér zu einem erhéhten Nachfrage-
potenzial fir hausliche Pflege- und Betreuungsangebote fuhren.

9) 70 % der Pflegebedirftigen werden zu Hause versorgt.

10) Das familiare Hilfepotenzial nimmt kontinuierlich ab.
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3.1 Struktur des Wohnungsbestandes in Deutschland 2003

Wohnungsbestand in Deutschland (2003)

38.690 Tsd. Wohnungen

Kommunale Wohnmgs-_ —— Ein- und

— unternehmen 7 ~IT Private Kleinvermieter Zweifamilienhauser
2.744 Tsd. Wohnungen | WW&:‘.&W 10.386 Tsd. Wohnungen 12.248 Tsd. Wohnungen
Privatwirtschaftiiche _[DIF®W _ - Einlieger bei

— Wohnungsunternehmen™ — — ~  '— Selbstnutzern Geschosswohnungen
2.507 Tsd. Wohnungen 2.405 Tsd. Wohnungen 2.881 Tsd. Wohnungen

| Genossenschaften
2.288 Tsd. Wohnungen
Offentliche

— Wohnungsunternehmen
280 Tsd. Wohnungen

| _Kirchen
137 Tsd. Wohnungen

| Sonstige Anbieter* * Kreditinstitute, Versicherungen etc.
1.613 Tsd. Wohnungen Quellen: GDW, Stat. BA Deutsche Bank Research
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3.2 Anteilige Veranderung der einzelnen Altersgruppen bis 2050
in Ost- und Westdeutschland (jeweils ohne Berlin)

Ostdeutschland Westdeutschland

insgesamt

unter 19 ]:

19 bis unter 30

insgesamt
unter 19

19 bis unter 30

30 bis unter 45 30 bis unter 45

45 bis unter 65 45 bis unter 65

65 bis unter 75 65 bis unter 75

75 und alter 75 und alter
-60 -40 -20 0 20 40 60 80 100 120 -60 -40 -20 0 20 40 60 80 100 120
In Prozent In Prozent
[ m 2002 bis 2020 02021 bis 2050 | [ m 2002 bis 2020 m2021 bis 2050 |

Quelle: Stat. Bundesamt 2003, 10. Koord. Bev élkerungsv orausrechnung (Var. 5)
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3.3 Wohnungsleerstande

Ostdeutschland Westdeutschland

. Wohnungsleerstand in Prozent, (ohne Berlin) - Wohnungsleerstand in Prozent, (ohne Berlin)

O April 1998 O April 1998
30 -I B April 2002|] 34 B April 2002 |]
25 25
20 20
15 15
10 10
5 5 m
o H¥ 0 =¥
— — — = — — — (=
Baualtersklassen nur MFH Baualtersklassen nur MFH

Quelle: Leibniz-Institut fir 6kologische Raumentwicklung e.V., Dresden
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3.4 Entwicklung des demographischen Potenzials flr

Eigentumsbildung und Miete (30-45-jahrige)
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Quelle: Stat. Bundesamt 2003, 10. Koord. Bev élkerungsv orausrechnung (Var. 5) fur Ost-und Westdeutschland ohne Berlin
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3.5 Entwicklung des demographischen Potenzials flr

altersgerechtes Wohnen (75plus)

225

hN

150 A‘;—‘//‘/‘/A"

125 A//‘ —— Deutschland

—&— Westdeutschland
—#— Ostdeutschland

100

g g

Quelle: Stat. Bundesamt 2003, 10. Koord. Bev 6lkerungsv orausrechnung (Var. 5) fur Ost-und Westdeutschland ohne Berlin

2050

2010
2020
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3.6 Die Struktur des Alters in Deutschland

16.000.000

14.000.000 -

12.000.000 -

Der Anteil allein stehender Rentner ohne Kind und damit ohne
Unterstutzung durch Familienangehorige, wachst kontinuierlich.

-
o

Heute ist etwa jede zehnte Frau im Alter 60plus kinderlos.

Im Jahr 2025 trifft dies bereits auf jede Vierte zu.

Haushalte (Altersklassen)
[l
8
g

== unter 25 Jahre
SUEOR ——a—25 bis unter 45 Jahre
= == 45 bis unter 65
4.000.000 - —t+=—85 Jahre und alter
o L} T L) T T
1995 2000 2005 2010 2015 2020
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3.7 Baujahr des deutschen Wohnimmobilienbestandes

Prozent des Gesamtbestandes

50 - 473 ZiWi B'FOI(US

40 -
30 1
201 14,6 14,6
12,6 10,9
N . .
0 T r
<1919 1919 bis 1948 1949 bis 1978 1979 bis 1986 > 1986

Quelle: Housing Statistics in the European Union 2004
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3.8 Zukunftsmarkt ,Wohnen im Alter*

GroRes Potenzial fiir Finanzdienstleister

Renovierungen* ZiWiB Potenzial

Lusétzliches Potenzialjﬁy =
altersgerechten Umbau

I Gesamter Markt heute

Dienstleistungen*

M Personennahe [ Zuséatzliches Potenzial fiir
Dienstleistungen heute Serviceleistungen im Alter

e v . Salby o
! s

* Angaben in Milliarden Euro/Jahr

Ouelle:lllianz Dresdner
Economic Research; GfK
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3.9 Wohnsituation: Aufzug im Haus

GfK-Niirnberg e.V. kGﬂ(. Growth from Knowledge J

Wohnsituation: Aufzug im Haus
Auf die Frage: Ist in dem Haus, in dem Sie gegenwaertig wohnen, ein Aufzug vorhanden?" antworteten ... % der
Befragten (Angaben in %; gerundet):

in einer
im eigenen Haus zur Miete
Alle Befragten ¥ Eigentumswohnung Abb.

8 Aufzug vorhanden:
92 Nein

Basis: reprasentative CAPI-Befragung in Deutschland, 50 Jahre und dlter
Befragungszeitraum: Mai 2005

4

Risiko fur
Wohnungs-
wirtschaft
Mieter zu
verlieren.
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3.10 Wohnsituation: Zugang zum Badezimmer

GfK-Niirnberg e.V. k GfK. Growth from Knowledge J

v

Wohnsituation: Zugang zum Badezimmer
Auf die Frage: ,Verfuegt die Wohnung bzw. das Haus, in dem Sie gegenwaertig wohnen, ueber einen barrierefreien
Zugang, d.h. gelangt man ohne Treppen oder Schwellen in die Wohnung/in das Haus bzw. in die einzelnen Raeume?"
antworteten ... % der Befragten (Angaben in %; gerundet): i siner
Alle Befragten im eigenen Haus Eigentumswohnung zur Miete  Abb.

Barrierefreier Zugang:
Ja, aber mit
Einschrankungen
16 Nein

Basis: reprisentative CAPI-Befragung in Deutschland, 50 Jahre und alter
Befragungszeitraum: Mai 2005

25 % - Bei jedem
4. Mieter ist die
Schwellenfreiheit
der Wohnung
eingeschrankt
oder gar nicht
gegeben.
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3.11 Altersgerechtes Wohnen

em—ummc.v e GfK. Growth from Knowledge
Altersgerechtes Wohnen

Auf die Frage: ,Wenn Sie Ihre Wohnung einmal unter dem Aspekt Alter, Altersruhesitz' sehen, wie beurteilen Sie da Ihre
Wohnsituation?" antworteten ... % der Befragten (Angaben in %; gerundet; Mieter):

Ich halte meine derzeitige Wohnung fur ... Abb. m

... absolut ausreichend geeignet

23 % - Nahezu jeder

4. Mieter halt seine
... im GroBen und Ganzen fir geeignet Wohnung fur nicht

altersgerecht.

= Bedrohung fir die

... nicht besonders gut geeignet i
Wohnungswirtschaft
N 6 . ... absolut ungeeignet
\—/

Basis: reprasentative CAPI-Befragung in Deutschland, 50 Jahre und &lter G f K
Befragungszeitraum: Mai 2005

Tellgruppe: 559 Miieter
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3.12 Eine aktuelle Studie der LBS sollte hellhdrig machen...

Abbildung 22: Griinde fiir den Umzug nach dem 50. Lebensjahr in Deutschland

Mehrfachnennungen

Quelle: Reprasentativbefragung 2006, n=3004 in Privathaushalten lebende P im Alter ab 50 Jahren
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3.13 Eine aktuelle Studie der LBS sollte hellhérig machen...

Selbst mehr als 10 % der 80plus ziehen um !

Abbildung 30: Zukiinftige Umziigler in den Generationen 50+ in Deutschland differenziert nach Altersklassen

80 Jahre und alter

4 |

| |

|

70 bis unter 80 Jahre :
|

l |

|

|

o e —

50 bis unter 60 Jahre
| | | | |
0,0% 50% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0% 45,0% 50,0%
Anteil der zukinftigen Umziigler an allen Befragten der jeweiligen Altersklasse
Quelle: Reprisentativbefragung 2006, n=3004 in Privathaushalten lebende P im Alter ab 50 Jahren
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3.14 Auf eine Person 75plus kommen ... Frauen im Alter von

W60 bis 75
40 bis 60

W20 bls 40

©0bls 20

2006 2015 2025
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4.1 Kichen Quelle
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4.2 Villeroy & Boch

0

Villeroy & Boch
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4.3 Waldmann Lichttechnik

Waldmann m

ENGINEER OF LIGHT.
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5.1 Projekt-Kommunikationsplan - Ubersicht

Projekt-Zentrale Niirnberg

Regionale PR « Projekt-Startprasentation (PK, Medien)
Social PR Print Titel B < s.Projekt-Zwischenprasentation (PK, Medien)
Stiftungen / Org. * Projekt-Schlussprasentation (PK, Medien)
Senioren-Org. >
&
PoitPR B e Projekt-PR, Medien
Publikumstitel > — * Print, Fachtitel
v V) ‘ S8 S * TV-Magazine
- Zukunftsinitiative Wohnen im Bestand R
Events — ——
Wirtschaftsinitiative R .
................. » v. PR Projektpartner
.............. et . Untemehmens_ und
Regionale PR " Y » . Kundenkommunikation
Themen-Events < »
Projekt-Présentation : Messe PR
Vortrage, Konferenzen, 3 Altenpflege / Ntirnberg 2007
Kongresse ' ‘
Projekt-Kommlj:nikation : Kommunikationskampagne
Video/ TV ,,100.000 Wohnungen*
(Eigenbeitrage) Projekt-Kommunikation
Print-Medien
(Flyer, Broschiren etc.)
© A.GE
32
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5.2 Gruppendiskussion der Senior Scouts zum
Thema Wohnen im Alter / ZiWiB

Gruppendiskussion zum Einen mit Wohnungs- bzw. Hauseigentimern
und zum Anderen mit Mietern

Eigentimer
« ,Schon jetzt ware es toll eine Hilfe im Haus zu haben und nicht
mehr so viele Treppenstufen steigen zu miissen.”

« ,Eine altengerechte Wohnung ist doch auch fiir junge Menschen
toll.“

« ,Das Bad muss schon toll in einer neuen Wohnung aussehen.”
Mieter
¢ ,Oberste Prioritatist es fur uns, so lange, wie nur méglich in den

eigenen vier Wanden zu bleiben.”

« ,Die Meisten fangen zu spét an, sich Gedanken uber ein
Wohnen
im Alter zu machen.”

« ,Bei der Beratung misste mehr getan werden.”

« Die Kiiche sollte nicht nur funktionell sein, sondern auch schick
aussehen.”

« Ich wohne seit 4 Jahren im Wohnprojekt OLGA und fir mich war
es die beste Entscheidung.”

5.3 Presseecho

[
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P
Optimate Wohnimmobiien fur Senioren

o bortang e
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Whrserrvanng o o 4 Uawooe e satiee

Zukunftsinitiative ¥ N o U e Erratng for Landeshaceoanimas 7okge faten
Wohnen im Bestand (ZiWiB)
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5.4 Aktuelle Presseverdoffentlichungen

FAZ Am Sonntag Mai 2008

-

grunlfurteréllgcmeme

SONNTAGSZEITUNG
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6. ZIWIB Musterwohnungen

Vier
Wohnwelten im
Soldiner
Karree/Berlin

6. ZIWiB Musterwohnungen

Vor und wahrend den Sanierungsarbeiten




6. ZIWIB Musterwohnungen

Nach den Sanierungsarbeiten

6. ZIWiB Musterwohnungen

by 2

&l

N

v.l.: Alexander Rychter (Geschéaftsfuhrer BfW), Angelika Stecker-Meltendorf
(Regionalvorstand Johanniter Unfallhilfe), Eckhard Feddersen (feddersen
architekten), Anett Ribbe (Kundenbetreuung Johanniter Unfallhilfe), Joachim
Wilke (Bauherr Soldiner Karree), Hiltrud Sprungala (BFW Landesverband Freier
Immobilien- und Wohnungsunternehmen Berlin Brandenburg e.V), Dr. Jochen

2§
Joachim Wilke, Bauherr Eckhard Feddersen, Architekt Hucke (Senatsverwaltung fiir Stadtentwickiung), Andreas Reidl (Initiator ZiWiB)
© AGE




P

» Gesprache mit dem Wirtschaftsministerium
Baden Wirttemberg

- Geplant ist ein Kongress zum
Thema ,Wohnen im Alter*

e Gesprache mit Bosch und Vodafone
- Potenzielle Partner fir die Paket Sicherheit und Komfort

¢ ZiWiB Event in Minchen, Juli 2008
-Prasentation des ZiwiB Bads und der ZiWiB Kiiche

- b_free in Augsburg, September 2008
- Prasentation und Vorstellung von ZiwiB



ZiWiB c/o A.GE Agentur far
GENERATIONEN-MARKETING
KonigstralRe 70
D-90402 Nurnberg
Telefon 0049-(0)911 — 27 29 95 27
Telefax 0049-(0)911 — 27 29 95 11
ziwib@generationen-marketing.de

© A.GE 43



